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RESUMO

O presente trabalho tem como propésito a elaboracdo de um projeto para um resort,
localizado na Praia do Cumbuco, em Caucaia, que utiliza, além de materiais
nordestinos, algumas caracteristicas de sua cultura através de elementos construtivos
e solucdes arquitetbnicas. A fim de propor uma nova ideia de hospedagem com a
valorizag&o da cultura nordestina, a metodologia utilizada foi baseada na pesquisa em
livros e artigos cientificos, como os dos autores Andrade, Brito e Jorge (2000), e
Candiotto (2009), e em paginas eletrdnicas, visando obter os dados das legisla¢cfes
vigentes da regido metropolitana de Fortaleza. Sobre o equipamento em estudo, a
atividade é descrita pelo Ministério do Estado do Turismo, como “hotel com
infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha de servicos de estética,
atividades fisicas, recreacdo e convivio com a natureza no préprio empreendimento”.
O Nordeste, segundo os dados expostos pelos autores Grampa, Nascimento e Wada
(2012), concentra cerca de 51% dos resorts, comparado as demais regides do Brasil.
Como o tema abordado esta diretamente interligado ao turismo, uma das principais
atratividades que reune visitantes de todo o mundo € o esporte aquético kitesurf.
Segundo o site da prefeitura de Caucaia, a Praia do Cumbuco é considerada uma das
melhores para esse tipo de esporte e recebe diversos atletas para competicdes locais.
Entretanto, esse fluxo turistico precisa ser administrado com cautela, pois pode
ocasionar um turismo predatério. Esse termo € utilizado quando as cidades que vivem
do consumo desses visitantes acabam perdendo parte da fauna e da flora, por conta
da constante poluicdo e degradacdo do meio ambiente, seja causada por lixo
descartado em locais inapropriados ou pelo excesso de visitantes no local. Assim
sendo, os governantes desses locais precisam tracar estratégias para que as
paisagens naturais continuem preservadas, tornando dessa forma o turismo
sustentavel. Por fim, para atingir o objetivo geral deste trabalho, houve a necessidade
de alguns estudos relacionados aos topicos apresentados no sumario, sendo
relevante a utilizacdo de Placas Solares e Horta como elementos fisicos voltados a
sustentabilidade, pois 0 equipamento tem grande impacto social, tanto por seu
tamanho quanto pelo local ao qual esta inserido. Como dito anteriormente, faz-se
necessario cuidar do seu entorno.

Palavras-Chave: Turismo; Cultura do Nordeste; Resort; Conforto; Sustentabilidade.



RESUMO

El presente trabajo tiene como propdsito la elaboracion de un proyecto para un
balneario, ubicado en Praia do Cumbuco, en Caucaia, que utiliza, ademas de
materiales nororientales, algunas caracteristicas de su cultura a través de elementos
constructivos y soluciones arquitectonicas. Con el fin de proponer una nueva idea de
acomodacion con la apreciacion de la cultura nororiental, la metodologia utilizada se
bas6 en la investigacion en libros y articulos cientificos, como los de los autores
Andrade, Brito y Jorge (2000), y Candiotto (2009), y en paginas electrdnicas, con el
fin de obtener datos sobre la legislacion vigente en la region metropolitana de
Fortaleza. En cuanto al equipamiento en estudio, la actividad es calificada por el
Ministerio de Turismo, como "un hotel con infraestructura de esparcimiento y
entretenimiento que ofrece servicios de estética, actividades fisicas, recreacion e
interaccién con la naturaleza en la propia empresa”. El Nordeste, segun datos
presentados por los autores Grampa, Nascimento y Wada (2012), concentra alrededor
del 51% de los balnearios, en comparacion con otras regiones de Brasil. Como el tema
tratado esta directamente ligado al turismo, uno de los principales atractivos que
aglutina a visitantes de todo el mundo es el deporte acuatico del kitesurf. Segun el
sitio web de la ciudad de Caucaia, Praia do Cumbuco es considerada una de las
mejores para este tipo de deporte y recibe a varios deportistas para competencias
locales. Sin embargo, este flujo turistico debe manejarse con precaucion, ya que
puede conducir a un turismo depredador. Este término se utiliza cuando las ciudades
que viven del consumo de estos visitantes terminan perdiendo parte de su fauna y
flora, debido a la constante contaminaciéon y degradacion del medio ambiente, ya sea
por basura arrojada en lugares inapropiados o por el exceso de visitantes a el lugar.
Por ello, los gobernantes de estos lugares necesitan idear estrategias para que los
paisajes naturales se sigan preservando, haciendo asi el turismo sostenible.
Finalmente, para lograr el objetivo general de este trabajo, fue necesario realizar
algunos estudios relacionados con los temas presentados en el resumen, siendo
relevante el uso de Placas Solares y Horta como elementos fisicos orientados a la
sustentabilidad, ya que el equipamiento tiene un gran impacto social. impacto, tanto
por su tamafio como por la ubicacién en la que se inserta. Como se mencioné
anteriormente, es necesario cuidar su entorno.

Palabras llave: Turismo; Cultura del Nordeste; Recurso; Comodidad; Sustentabilidad.
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INTRODUCAO

O resort é descrito pelo Ministério de Estado do Turismo como “hotel com
infraestrutura de lazer e entretenimento que disponha de servicos de estética,
atividades fisicas, recreacéo e convivio com a natureza no proprio empreendimento”
(2012, apud GRAMPA, NASCIMENTO, WADA, p.3), tendo sua classificacao feita pelo
Sistema Brasileiro de Classificagdo dos meios de Hospedagem de, no minimo, quatro
estrelas e, no maximo, cinco. Dentro dessa classificacdo, existem alguns pré-
requisitos para o equipamento de hospedagem estar de forma legalizada e qualificada
pelos 6rgdos competentes.

Segundo os dados expostos pelos autores Grampa, Nascimento e Wada
(2012), o Nordeste concentra cerca de 51% dos resorts, comparado as demais regides
do Brasil. Entretanto, ainda durante o estudo, os dados do Sistema Brasileiro de
Classificacdo dos meios de Hospedagem (SBClass), que é o 6rgao responsavel por
classificar cada servico de hospedagem, afirmam que 55% dos empreendimentos de
hospedagem de todas as regides do Brasil séo, de fato, resorts.

De acordo com pesquisas feitas sobre o turismo sustentavel e predatorio
em pequenas cidades, como no caso da llha do Cardoso, que segundo o site Vivala
(2020) sofreu grandes degradacdes por conta da alta demanda do turismo no comeco
do ano de 2010, observou-se que a valorizacao cultural € uma estratégia de suma
importancia, pois quando se tem um local onde a populacéo sobrevive do turismo e,
conseguentemente, precisa que o fluxo de visitantes seja intensificado e continuo, o
cuidado com a preservacdo do meio natural é fundamental. O que comumente
acontece é o contrario, denominado de turismo predatério, onde as pessoas poluem
e degradam o meio, ocasionando prejuizos irreversiveis tanto para o meio ambiente
quanto para os comerciantes.

O terreno onde sera sediado o projeto, esta localizado na Praia do
Cumbuco, em Caucaia, municipio da Regido Metropolitana de Fortaleza, capital do
Ceara. O tema abordado esta interligado com o setor de turismo de forma abrangente;
por isso alguns estudos foram necessarios. Segundo o site da prefeitura de Caucaia,
a Praia do Cumbuco se destaca por ser uma das melhores para praticas de esportes
aguaticos, sendo um desses esportes o kitesurf; uma mistura de windsurf, surf e

wakeboard. O desportista desliza na agua do mar sobre uma prancha, a qual se
14



prende a uma pipa equipada com uma barra, que possibilita o controle direcional do
equipamento.

Ao analisar o tema abordado no presente trabalho, mais especificamente
sobre a representatividade desses resorts na regido do Ceara, percebeu-se que ndo
h& visibilidade das caracteristicas culturais cearenses. Pelo contrario, muitos sao
construidos com uma concepcao internacional. Por isso, 0 projeto que sera proposto
terd como base a utilizacdo de materiais construtivos do Nordeste, artesanato local,
além de sua culinaria, para a qual sera reservado um espaco no terreno para o plantio
de frutas e verduras, e da utilizacdo da compostagem para o replantio; dessa forma,
diminuindo possiveis impactos ambientais decorrentes da compra e do transporte de
géneros alimenticios.

A metodologia utilizada foi baseada na pesquisa em livros e artigos
cientificos, como os dos autores Andrade, Brito e Jorge (2000), e Candiotto (2009), e
em paginas eletrénicas, visando obter os dados das legislacdes vigentes da regido

metropolitana de Fortaleza.
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1. SURGIMENTO DOS MEIOS DE HOSPEDAGEM NO BRASIL

No Brasil, a hotelaria tinha mais relevancia no Rio de Janeiro e em Sé&o
Paulo, onde o fluxo de comerciantes era moderado, até antes da chegada da corte
real portuguesa no Rio de Janeiro, por volta dos anos 1808. Com a abertura dos
portos, as pequenas hospedagens conseguiam suprir a necessidade da época.
Entretanto, nos anos seguintes da chegada da corte, o crescimento foi superior as
expectativas, e com isso, houve a necessidade de serem criados mais hotéis pela
cidade.

Os grandes empreendimentos sé foram construidos por volta do século XX,
apos o Governo do Rio de Janeiro criar o Decreto-Lei n°. 1.100, de 23 de dezembro
de 1907, referente a isencdo de impostos por sete consecutivos anos aos cinco
primeiros hotéis construidos, como forma de incentivar a construcdo de mais
hotelarias de acordo com Popp e Silva (2007).

No ano seguinte ao decreto em 1908, houve a grande inauguracao do
primeiro e Unico hotel de grande porte da cidade, nomeado de Avenida, com cerca de
duzentos e vinte apartamentos. SO alguns anos depois que outros meios de
hospedagem, com porte igual ao Avenida, foram surgindo, utilizando cassinos como
estratégia para atrair hospedes; atividade que foi proibida em 1946, provocando assim
a faléncia de muitos desses hotéis. Ja o primeiro resort construido no Brasil foi o
Transamérica, localizado em Ilhéus (BA), segundo Popp e Silva (2007).

No Ceara, o turismo surgiu por volta do ano 1980, através de empresarios
que tinham o objetivo de impulsionar a economia local. Dessa forma, as politicas
publicas do estado trabalharam na infraestrutura e na modernizacdo para atrair 0s
olhares de outros investidores. Assim, o Estado teria possiblidades de um bom
crescimento econdmico e a oportunidade de tornar o turismo possivel. Dez anos
depois, em 1990, houve a implantacdo do Programa de Desenvolvimento do Turismo
no Litoral do Ceard (PRODETURIS), de acordo com o artigo desenvolvido pelo

Governo do Estado do Ceara.
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O primeiro hotel foi inaugurado em 1973, intitulado de Hotel Beira-Mar,
Fortaleza (CE). Contava com doze apartamentos e uma suite presidencial. Ja o
primeiro resort de luxo do Estado foi inaugurado no ano de 2010, localizado no
complexo de luxo do Aquiraz Riviera, denominado de Dom Pedro Laguna Beach

Resort & Golf, segundo o Jornal Gazeta do Povo.

17



2. METODOLOGIA

Em relacdo a contextualizacdo do inicio das constru¢cdes de meios de
hospedagem, foi utilizada como referéncia a obra “Hotelaria e Hospitalidade”,
disponibilizada pelo Ministério do Turismo, cuja autoria é de Popp e Silva (2007). Essa
publicacéo faz parte do incentivo do Ministério para prever, ensinar e informar temas
importantes a respeito do turismo no Brasil. O livro € divido em modulos e sua
abordagem vai desde a contextualizagéo histérica até dicas sobre trabalho em equipe.

Para elaborar o programa de necessidades, foi utilizada a obra “Setor de
Governanca: Um estudo de Caso Sobre Competéncias Profissionais e Possibilidades
de Minimizacdo de Custos Em Um Meio de Hospedagem”, realizada pelos autores
Menezes e Castro (2018). O objetivo desse artigo foi analisar as competéncias
profissionais desse setor. No decorrer do texto, sdo apresentadas descricées de como
sao feitas as organizacdes de funcionarios e em como pode haver reducdes de custos
na referida area de estudo.

Além disso, foi consultado o trabalho de Andrade, Brito e Jorge (2000)
Hotel: Planejamento e Projeto, em que 0s autores investigam as etapas de construcao
de um equipamento de rede hoteleira. A sua abordagem vem exemplificada com
diversos tipos de hotéis e resorts, trazendo desde como € feita a concepc¢éao de ideias
do projeto até os custos para a realizacao desses empreendimentos.

A “Cartilha de Orientagdo Béasica”, feita em uma parceria entre o Ministério
do Turismo, o Inmetro, a Sociedade Brasileira de Metrologia (SBM) e a sociedade civil
(2010), tem como objetivo instruir as pessoas sobre todos 0s meios de hospedagem,
como funcionam e quais sao 0s pré-requisitos, servindo tanto para os turistas quanto
para os empreendedores.

Para obtencdo dos dados sobre a porcentagem de resorts em cada regiao,
sendo cerca de 51% concentrados no Nordeste, foi utilizado o artigo intitulado de
“Resorts no Brasil: Tipologia ou Nome Fantasia?”, dos autores Grampa, Nascimento
e Wada (2012). O objetivo principal foi comparar dados apresentados pelos principais
meios de comunicacgéo sobre os tipos de hospedagens e como sé&o classificados, em

relacédo a sua tipologia.
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Para reforcar as ideias sobre o turismo sustentavel, foi utilizado o artigo
“Consideracdes Sobre o Conceito de Turismo Sustentavel” do autor Candiotto (2009).
O propdsito foi debater sobre o tema sustentabilidade e em como ele vem sendo citado
em diferentes ambitos. No decorrer do texto sdo apresentados alguns conceitos e
citacOes sobre o que quer dizer turismo sustentavel e quais sdo os pensamentos de

alguns autores.
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3. INSERCAO DA CULTURA NORDESTINA NO RESORT

Uma das principais vertentes a serem pensadas e discutidas na hora da
concepcao inicial do projeto, é entender o que se sabe sobre o empreendimento e
qgual o objetivo a ser alcancado. Exemplificando, quando o arquiteto recebe o cliente,
ele vai fazer perguntas norteadoras para entender o que ele quer. Isso € o que se tem
a principio, e o que seré feito ao final € o objetivo. O caminho a ser seguido ndo é
anico, existem diversas vertentes as quais podem ser seguidas.

A concepcao inicial é o que se tem sobre o territdrio, como quais 0s
materiais utilizados nas construcdes, a sua religido e crencas. Mas o que caracteriza
ou qual regra faz com que uma determinada edificacdo seja Nordestina? O que se
percebeu no decorrer deste estudo € que ndo existem regras, mas sim caracteristicas
gue remetem aos costumes e rituais daquela area.

Por isso, o resort Safira vem com o propdsito de ampliar o questionamento
sobre a falta de equipamentos da rede hoteleira com principios projetuais locais e ndo
internacionais. Nao se faz necessario criar um hotel, por exemplo, com caracteristicas
explicitas; pode ser feito como no resort de estudo, em que houve a utilizacdo de um
elemento construtivo na fachada que caracteriza uma vela de jangada. Ja a juncéo
dos blocos principais remete a uma cruz, sendo uma das marcas da religiosidade

cearense.
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4. LEGISLACAO REFERENTE A REDE HOTELEIRA

Como foi dito, a rede hoteleira esta dividida em algumas categorias de tipo
de hospedagem e uma delas € o resort. Dessa forma, o Ministério de Estado do
Turismo descreve caracteristicas de cada empreendimento hoteleiro e suas
categorias em relacéo as estrelas, que de modo geral, podem variar de uma a cinco;
e de forma especifica, o resort s6 varia de quatro a cinco. Além do MTur, existe o
Sistema Brasileiro de Classificagdo de Meios de Hospedagem (SBclass), que
disponibiliza uma Cartilha de orientacdo Béasica sobre o tema de escolha que dita
requisitos exclusivos para 0 mesmo estar dentro da correta classificacao.

Ressalva-se que o objeto de estudo é de pequeno porte e por isso nao fara
a utilizacdo rigorosa e extensa ao qual o SBclass dita como necessaria para o resort,
ja que a maioria desses equipamentos sédo de grande porte. Segue abaixo seis desses

requisitos.

1.Servico de recepcao aberto por 24 horas

2.Servicos de mensageiro no periodo de 24 horas

3.UH com 25 m2 (Unidade de Hospedagem)

4.Colchdes das camas com dimensdes superiores ao padrao nacional
5.Servico de alimentacédo disponivel para café da manha, almoco e jantar
6.Servico de lavanderia

21



5. REFERENCIAS PROJETUAIS

Esta secdo é destinada aos projetos que ajudaram no norteamento de

estratégias fundamentais para o desenvolvimento projetual do resort.

5.1 HABITACAO UNIFAMILIAR NA AREIA

Sobre o projeto, o Arquiteto responsavel disse que a casa foi planejada
para ser totalmente aberta, exceto nos lugares que requeriam privacidade, como 0s
guartos. A diviséo é feita através de cinco volumes separados e cada um desempenha
uma fungdo, como um bloco s6 para cozinha e outro s6 para os quartos. A vista da
habitacdo € de frente para o Oceano Atlantico no Norte do Brasil.

A escolha desse projeto de referéncia teve como critério os materiais
utilizados e algumas solucdes construtivas. Assim como a casa ha areia, o0 resort esta
localizado a beira-mar. Logo, algumas solu¢bes arquitetbnicas acabaram sendo

inspiradoras para o resort.

Ficha Técnica da Casa
Escritorio: Studio mk27
Area: 819 mz
Ano: Abril de 2019
Arquiteto do Projeto: Marcio kogan
Cidade: Trancoso, Bahia.
Pais: Brasil
Categoria: Habitagdo Unifamiliar

A primeira solucé@o interessante verificada foi a coberta, construida de
eucalipto, que envolve a construgcdo em toda a sua extenséo. No total séo 14 caixilhos
de madeira laminada, que suportam as rusticas pérgulas, como pode ser visto no

desenho esquematico na Figura 01.
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Figura 01: Isométrica da Estrutura da Coberta de Pérgulas de Eucalipto

Fonte: StudiomK27

A volumetria, pensada para utilizacdo de uma coberta como essa, no resort
Safira, foi um deck linear com vista para a piscina e a praia do Cumbuco. A coberta
sera de eucalipto, em estruturas vazadas, permitindo que a luz penetre o ambiente e
0 ilumine por completo, construindo um jogo de luz e sombras. Além disso, essa
interligagéo (Figura 02) com a natureza demonstra uma sensagao de unido e néo de

ambiente construido.

Figura 02: Desenho que se forma quando o sol reflete na Pérgula

Fonte: StudiomK27
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5.2 HABITACAO UNIFAMILIAR PASQUA

Esta casa foi construida em L e apresenta uma conexao entre a area
interna e externa, pois ela estd diretamente interligada ao jardim. Apesar da
simplicidade na disposicdo dos ambientes, possui elementos construtivos que se
destacam e fazem a diferenca. Um desses elementos € a parede da area externa, que
divide a casa da vegetacao que a circunda: uma parede oca de tijolos, com 27 metros
de comprimento, feita de painéis de concreto pré-moldado que recebem pintura
branca (Figura 03).

O cobogo é bastante utilizado na arquitetura nordestina, pois além de servir
como elemento divisorio de ambientes, permite a entrada de luz e vento através de

suas aberturas.

Ficha Técnica da Casa
Escritorio: Studio mk27
Area: 572 mz
Ano: Maio de 2016
Arquiteto do Projeto: Marcio kogan
Cidade: Porto Feliz, Sao Paulo.
Pais: Brasil
Categoria: Habitacdo Unifamiliar

Figura 03: Utilizacdo da parede oca de tijolos como elemento de diviséria da area verde para casa
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Fonte: StudiomK27

24



Ainda nesse projeto, foi utilizado um vao com coberta prolongada e pé
direito duplo (Figura 04). Uma vez que o Ceara é um estado de clima quente, com
periodos chuvosos curtos, faz-se necessario pensar em estratégias de conforto para
amenizar as altas temperaturas. Por isso o resort Safira foi projetado com vérias
aberturas para passagem de luz natural e ventilacdo, além de pé direito duplo no
térreo. Uma das estratégias mais utilizadas € a das marquises, e sempre que possivel,
em novas constru¢des, a utilizacdo do pé direito superior a trés metros que é

comumente usado, permitindo a troca de calor no ambiente e seu sombreamento.

Figura 04: Sala de estar com pé direito duplo e ao fundo a coberta prolongada

Fonte: StudiomK27
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5.3 HOTEL POTATO HEAD

Assim como as obras anteriormente comentadas, esta é do arquiteto
Marcio Kogan. O hotel foi projeto para ter trés nichos principais: as areas publicas,
semi-publicas e as privativas. A forma construtiva chama atencdo por ter
acompanhado o terreno, onde, em diversos pontos, pode ser percebido o litoral e o

rio Canggu, que fica logo a frente do hotel.

Ficha Técnica do Hotel
Escritério: Studio mk27
Area: 32.604 m?
Ano: Novembro de 2012
Arquiteto do Projeto: Marcio kogan
Local da Construcéo: Bali
Pais: Indonésia
Categoria: Hospedagem

O que mais chama a atencdo para esse hotel € a forma com que ele esta
inserido no terreno (Figuras 05 e 06) e envolto na vegetacado. Esse € um dos desafios
na concepcao da forma do empreendimento, pois quando se trata de resorts, a area
verde precisa estar em conformidade e alinhamento com a construcéo,
transparecendo a sensacdo de leveza e tranquilidade. Outra caracteristica é a

utilizacdo da madeira para diferentes usos, nitido na sua fachada (Figura 07).

Figura 05: Planta Topografica

Fonte: StudiomK27
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Figura 06: Relacao da area construida e do espaco natural
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Fonte: StudiomK27

Figura 07: Fachada do Hotel

i

Fonte: StudiomK27
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6. AREA DE INTERVENCAO

Para a elaboracdo do projeto arquitetdbnico deste equipamento de
hospedagem, foram necessarios alguns estudos especificos para a escolha definitiva
do terreno e, posteriormente, das analises sobre seu entorno, estando os mesmos

descritos a seguir.

6.1 Diretrizes da Escolha do Terreno

O imével esta inserido na Praia do Cumbuco, localizada em Caucaia,
municipio da area metropolitana de Fortaleza, capital do estado do Ceara (Figuras 08
e 09). O acesso Unico de veiculos se da pela avenida principal da localidade, que se
configura como a rodovia que interliga a localidade com Fortaleza, a CE 090, também
identificada como Avenida dos Coqueiros.

Figura 08: Localiza¢@o da Caucaia no Ceara

MUNICIPIO DE ESCOLHA FOI CAUCAIA
LOCALIZADO NO ESTADO DO CEARA

LEGENDA:

] CEARA - ESTADO
I FORTALEZA - CAPTTAL
[ cAUCAIA - MUNICIPIO

0 50 100 150 200 300 km
[ T I I I I 1

Fonte: Mapa Autoral
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Figura 09: Localizacdo do Cumbuco na Caucaia

BAIRRO DE ESCOLHA FOI O CUMBUCO
| LOCALIZADO EM CAUCAIA

LEGENDA:

CUMBUCO
DELIMITAGAO DOS BAIRROS
DA CAUCAIA

Fonte: Mapa Autoral

O terreno apresenta trés frentes, as quais circundam o terreno, sendo a
primeira ja citada, do acesso principal, e as demais se tratam de vias locais, Rua da
Sardinha e Rua das Saunas, tendo area total de aproximadamente 10.415m2 (Figura

10).
Figura 10: Localizag¢éo do terreno na Praia do Cumbuco

TERRENO ESCOLHIDO FICA
LOCALIZADO A BEIRA DA ORLA
MARITIMA DO CUMBUCO

LEGENDA:

Terreno
Praia do Cumbuco
[ Areia
[ Oceano Atlantico
[ ] Quadras do Entorno
Eixo Viario do Entorno
Av. Carlota Tavora
Av. Central
—— Av. das Dunas
—— Av. dos Coqueiros
R. Alm Jurandir Muller de Campos
= R. Alm Soares Dutra
R. Alm. Pedro de Frontim

L R. Alm. Silvio Figueiredo de Magalhdes
73% — R. da Sardinha

R. das Cavalas

R. das Satinas

R. dos Coqueiros

R. dos Dourados

R. dos Jangadeiros

R. Eleotério de Mordes

R. Pedro Téles
0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 km R. Suécia
L T T T T T ]

Fonte: Mapa Autoral
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A maior parte das edificacGes inseridas ao lado do terreno sédo de uso da
rede hoteleira e de restaurantes (Figura 11). Em funcéo da limitagcdo imposta pelo
gabarito maximo permitido pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo
(LUOS) de Caucaia (2001), esses equipamentos tém, no maximo, 4 pavimentos (a

meédia, se considerar trés metros de altura por pavimento, é de doze metros de altura).

Figura 11: Principais Usos do Entorno

CLASSIFICACAO DA UTILIZACAO DO
SOLO NO ENTORNO MAIS PROXIMO
DO TERRENO

N

A

LEGENDA:

Praia do Cumbuco

[ Areia

[] Oceano Atlantico
[ Quadras do Entorno
Usos do Entorno

[1 Condominio Vila Cumbuco
[ Hotel

[ Passeios de Buggy
[ Pousadas

[ praca

[ Residéncias

[ Restaurantes

[ Terreno do Resort
[ Terreno Sem Uso

0 01 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 km

Fonte: Mapa Autoral
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6.2 Analise do Terreno

bY

Com relacdo a vegetacao, estao inseridos alguns coqueiros como
arborizacdo principal no terreno (Figura 12). Os mesmos foram mantidos como
arborizacao principal, apenas remanejados de acordo com a disposicao da edificacao

principal.

Figura 12: Vegetagao presente no terreno.

Fonte: Street View
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6.3 Condicionantes de Ocupacao

No municipio, a lei que rege e especifica os dados referentes a ocupacao
edilicia e adequabilidade locacional € a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo
(2001). O municipio é dividido em zonas, que por sua vez sao divididas em trechos,
estando o terreno no trecho cinco (5) de “Tabuba, até o final de Cumbuco”. Abaixo
estdo listados os parametros de ocupacdo. Quanto aos recuos, para Servigcos
comerciais entre trés a cinco pavimentos e com vias locais para acesso ao imovel,

serdo necessarios afastamentos de, no minimo, sete metros.

e Lote Minimo: 800 m2
e Gabarito Maximo: Quatro Pavimentos
e Altura Maxima: 13,5 m

Anexo VII-E
Parédmetros Bésicos Para Edificagbes Comerciais e de Servicos Nas Diversas UPs

Tipologia Area Frente  Taxade indice de Taxa de
comercial e/ou minimado minima  ocupacdo aprovacao permeabilidade
servicos lote [m?] [m] maxima [%] maximo
250 a 499 10 50 2,0 20%
Grupo 3 500 a 2499 20 50 2,0 30%
2500 a 50 30 1,2 30%
4999 100 25 1,0 40%
= 5000

Fonte: Lei de Parcelamento Uso e Ocupagédo do Solo de Caucaia

Parametros do Resort

Area do lote Frente [m] Taxa de ocupacao indice de Taxa de
[m?] [%0] aprovacdo permeabilidade
10.415 m2 89.66 m 12% 0,37 40%
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7. PROJETO ARQUITETONICO

Nesta secdo serdo descritos alguns topicos sobre os principais pontos
abordados e estudados no decorrer da fase de elaboracao do projeto.

7.1 PROGRAMA DE NECESSIDADES

O desenvolvimento do programa de necessidades teve como
embasamento principal o livro Hotel: Planejamento e Projeto, dos autores Andrade,
Brito e Jorge (2000). O intuito foi fazer uma divisdo de ambientes que atendesse de
maneira confortavel e facil os hospedes e que facilitasse aos funcionarios o ir e vir

durante o dia.

AMBIENTES QUANTIDADE |AREA (m?) |Area Total (m?2)
UNIDADE DE HOSPEDAGEM
Apartamento — Quarto de Casal com Pet (Com Varanda) 2 24,67 49,34
Apartamento - Quarto de Casal com Pet e um Acompanhente 1 30,93 30,93
(Com Sacada)
Apartamento - Quarto de Casal com Crianca (Com Varanda) 1 24,67 24,67
Apartamento — Quarto de Casal com Crianga e Acompanhante 2 30,93 61,86
(Com Sacada)
Apartamento — Quarto para Trés Pessoas (Com Sacada) 3 30,93 92,79
Apartamento - Quarto de Casal (Com Varanda) 1 24,67 24,67
Apartamento - Quarto PCD (Com Varanda) 1 33,73 33,73
ORA&B - A O BEBIDA
Area de Alimentagéo 1 108,87 108,87
Cozinha Principal do Restaurante 1 80,91 80,91
Cozinha do Deck 1 64,92 64,92
Bar 1 1 22,27 22,27
Bar 2 1 42,85 42,85
Adega 1 6,81 6,81
Dispensa Refrigerada 1 18,94 18,94
Dispensa para Alimentos secos 1 49,32 49,32
Camara Fria 1 18,91 18,91
Cozinha para atendimento 24 horas 1 165,52 165,52
AR A » : A . A\
Recepc¢éo 1 81,00 81,00
Banheiro Feminino da Recepc¢éo 1 2,88 2,88
Banheiro Masculino da Recepgéo 1 2,72 2,72
Brinquedoteca 1 43,17 43,17
Bercario 1 15,54 15,54
Banheiro do Bercério 1 5,82 5,82
Saldo de Beleza 1 20,61 20,61
SPA 1 20,81 20,81
Estludio de Fotografia 1 21,42 21,42
Sala para revelar as Fotografias 1 20,45 20,45
Loja de Moda Praia 1 42,94 42,94
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Ambulatério Médico 1 17,09 17,09
Clinica Veterinaria 1 16,99 16,99
AREA AD RA A
Sala de Reservas 1 8,20 8,20
Sala do Gerente de Hospedagens 1 8,20 8,20
Banheiro Feminino 1 3,12 3,12
Banheiro Masculino 1 3,01 3,01
Sala de Reunido 1 20,15 20,15
Sala da Administragao 1 72,05 72,05
OR D OVERNANCA
Maleiro 1 7,76 7,76
Lavanderia 1 54,61 54,61
Rouparia 1 21,78 21,78
Dep6sito 1 21,34 21,34
Deposito para Moveis extras 1 65,58 65,58
Dormitério dos Funcionarios (Feminino) 1 27,54 27,54
Dormitério dos Funcionarios (Masculino) 1 26,15 26,15
Sala de estar dos Funcionarios 1 34,57 34,57
Sala de Jantar dos Funcionarios 1 18,11 18,11
Cozinha dos Funcionarios 1 15,09 15,09
Vestiério dos Funciondrios (Feminino) 1 44,48 44,48
Vestiario dos Funcionarios (Masculino) 1 39,73 39,73
Sala de Capacitagdo dos Funcionarios 1 14,01
14,01
Caldeiras 1 50,09 50,09
Central de Agua Gelada 1 19,95 19,95
Geradores de Energia 1 28,20 28,20
Casa de Bombas de Requalque 1 9,11 9,11
Torre da Caixa D’agua 1
Piscina 1 301,20 301,20
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7.2 FLUXOGRAMA

A divisdo dos ambientes foi pensada na melhor disposi¢éo, tanto para os

hdspedes quanto para os funcionarios. Dessa forma, toda a parte de hospedagem fica

do primeiro ao terceiro andar, com acesso facilitado pelos elevadores e escada dentro

da recepcdo. No térreo estdo localizados os servicos extras, como bercario,

brinquedoteca e loja de moda praia. Na parte posterior, fica o bloco exclusivo dos

funcionarios, com dormitorios, refeitério e setor administrativo com acesso interno ao

bloco principal.

FLUXOGRAMA RESORT SAFIRA

[ENTRADA PRINCIPAL]

a B

é SALA DOS FUNCIONARIOS
COZINHA

SALA DE JANTAR
SALA DE ESTAR

DORMITORIO DOS FUNCIONARIOS
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éSALA DE CAPACITACAO

p COZINHA PRINCIPAL

RECEPGAOQ

= AREA DE CARGA E DESCARGA

B

+LAVANDERIAEROUPARIA

ENTRADA
CARGA E DESCARGA

SUBSOLO

—

E FUNCIONARIOS

LEGENDA:

UNIDADE DE HOSPEDAGEM
SETOR DO ALIMENTOS

9 DEPOSITO

SETOR DE GORVENANCA
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éCIRCULAQf\D VERTICAL
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vVY vy v
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DECK

COZINHA 24H <_
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DISPENSA REFRIGERADA
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7.3 ORGANOGRAMA

Para uma boa organizagéo e desenvolvimento das atividades, é necessario
ter uma equipe qualificada para cada setor. Seguindo essa linha de pensamento, foi

feita uma divisdo de um gerente para cada departamento.

RESORT

GERENTE DE """'§PORTEIRO

HOSPEDAGEM :......} MANOBRISTA
sevsses P MENSAGEIRO
Secease CONCIERGE
EALLL TELEFONISTA
ssssane CRIXR

000""§CHEPE DE COZINHA
. sssssssp COZINHEIROS
GERENTE DO . .
A&B .---000> MAI‘]RE:....'I GARCONS
:nnnaaa CUMIN
Sessnse BARMAN

teeeees PGERENTE FINANCEIRO DE
ALIMENTOS E BEBIDAS

eessees PCAMAREIRA
eeeeeeD GOVERNANCA Y yusees SROUPEIRA

sesssensp AUXILIARES DE LIMPEZA

GERENTE DO
HOTEL

_seessssPMARKETING
------)Ggst:...... FINANCEIRO
seseees PRECURSOS HUMANOS
*esseee P GESTOR COMERCIAL

sasense BABP;

: :
esseesd GERENTEDE  geesese
SERVICOS EXTRAS .. ...4 CABELELEIRA
. PERSONAL TRAINER

E ESTETICISTAS
svees e+ PVENDEDORES (CONVENIENCIA)
FOTOGRAFA

seessed GERENTE DE
CAPACITACAO

:"""}SUPERVISORBS DE CADA NUCLEO
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7.4 DIRETRIZES PROJETUAIS

A forma pensada para o resort foi de dois blocos principais, que juntos
possuem uma forma semelhante a uma cruz, fazendo referéncia a forca religiosa que
a Regido Nordeste, e principalmente o Ceara, possui. Segundo o site G1, o Nordeste
possui cerca de 59% da populacdo catdlica, o que o deixa na primeira posicao,
comparado as demais regides brasileiras. E muito comum que nas cidades
interioranas do estado do Ceara as pessoas participem de procissdes e missas, em
datas como a de S&o Francisco.

Ainda sobre a edificacdo principal, como um elemento construtivo e em
parte estrutural, tem uma aluséo as velas da jangada. A mesma é bastante utilizada
para pesca, atividade popular principalmente em areas turisticas. O segundo bloco é
um apoio as estruturas principais, contendo todo o setor de governanca, que €
responsavel pela limpeza e higiene dos apartamentos e do equipamento como um
todo. Cada bloco localizado no térreo possui um subsolo, e ambos também servem
como um servigo de apoio.

No gréfico 1, os dados apresentados estdo relacionados ao desconforto
que a populacdo cearense sofre durante as quatro estacdes do ano. Apenas durante
0s meses de inverno o desconforto por calor baixa de 100% para 96%. Esse estudo é
uma confirmac¢do do quanto a capital do Ceara e outras cidades necessitam de um
bom plano urbanistico, que controle ou se equilibre com o ritmo crescente de
urbanizacdo e verticalizacdo. Pensando dessa maneira, 0 resort Safira tera uma
proposta paisagistica que possibilite a ligacdo entre a area construida e a area livre,

promovendo a amplitude visual e a sensacgéo de quietude para os visitantes.
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7.5 PARTIDO ARQUITETONICO

O partido adotado leva em consideracdo a interacdo entre ambientes
internos e externos. A volumetria principal possui algumas aberturas. Entretanto, por
estar localizada em uma regido quente e com incidéncia de luz natural forte, faz-se
necessaria a utilizacao de cobertas prolongadas. Os ambientes internos e externos
estdo interligados por setores; por exemplo, setor de servicos e unidades de
hospedagens.

A escolha da utilizacdo da madeira tem como finalidade a sua flexibilidade,
pois existem muitos tipos e formas de aplicacdo. Os materiais utilizados serdo em
suma da regido do nordeste e do Ceard. A area externa possui uma piscina e

coqueiros como espécie vegetal principal.
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7.6 DISPOSICOES DOS LAYOUTS DOS QUARTOS

Todos os quartos possuem disposicdo de mobiliarios flexiveis. Dessa
forma, eles podem ser modificados de acordo com a necessidade do hdspede. Ao

total, foram feitas seis simulacfes de possiveis demandas:

Apartamento 1 - Quarto de Casal com Pet e um Acompanhante
Apartamento 2 - Quarto de Casal com Crianca e um Acompanhante
Apartamento 3 - Quarto de Casal com Crianca

Apartamento 4 - Quarto para Trés Pessoas

Apartamento 5 - Quarto de Casal

Apartamento 6 - Quarto Acessivel

Segundo o livro Hotel: Planejamento e Projeto dos autores Andrade, Brito
e Jorge (2000), cerca de 65% a 85% da area edificada deve ser destinado aos quartos.
Mas, nem todos precisam ter varandas; isso facilita a flexibilidade do mobiliario. Desse
modo, o resort possui 36 suites e as suas areas sdo entre 25m2 e 30mz2
aproximadamente e os trés quartos para pessoas com deficiéncias (PCD) séo de
aproximadamente 33m?2, excluindo as varandas. As suites PCD possuem
dimensionamento maior, pois como previsto na Norma Brasileira (NBR) 9050, o
ambiente ndo deve possuir muitos obstaculos que dificultem a circulacéo, para as

pessoas que usam cadeira de rodas poderem fazer o giro de 360° graus.
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7.7 ESTRATEGIAS DE CONFORTO AMBIENTAL

O grafico abaixo demonstra em porcentagem o nivel de desconforto térmico

na cidade de Fortaleza em quatro épocas do ano, segundo o site Projeteee.

Graéfico 1: Condicdes de Desconforto por Calor

CONDICOES DE CONFORTO
150%

100%
50%

O% —
Verao Primavera Inverno Outono

B % do ano em desconforto por frio
B % do ano em conforto térmico

% do ano em desconforto por calor
Fonte: Projeteee
Pesando nisso, serdo inseridas estratégias de conforto térmico, tanto na

parte interna da edificagdo quanto na externa, como o pé direito duplo e coberta
prolongada, diversas aberturas pela edificacdo e arvores por toda extensao do resort.

40



8. CONCLUSAO

Como vimos inicialmente, por meio dos autores Popp e Silva (2007), os
meios de hospedagem vém sendo construidos desde a antiguidade, com a evolugéo
de acBes comerciais entre continentes, criando a necessidade de acolher e hospeda-
los durante o tempo necessario. Ao longo da histéria brasileira, a popularidade de
hospedarias levou a criagdo de hotelarias de grande porte e até a isencéo de impostos
por sete consecutivos anos aos cinco primeiros hotéis construidos.

Posteriormente, analisamos com alguns autores a contextualizacdo do
inicio das construcbes de meios de hospedagem, as competéncias profissionais
desse setor e as etapas de construcdo de um equipamento de rede hoteleira. Também
foram selecionados pesquisadores para a obtencdo dos dados sobre a porcentagem
de resorts em cada regido e para reforcar as ideias sobre o turismo predatério e o
sustentavel, sendo todas as etapas da pesquisa essenciais para a visao e resolucao
do projeto como um todo.

Dessa forma, destacamos a importancia de se conhecer o territorio para a
concepcao inicial de um projeto, como quais 0s materiais utilizados nas construcées,
a sua religido e crencas. Nesse ponto, comecamos a coletar as caracteristicas da
regidao Nordeste almejando o melhor desenvolvimento do resort Safira, nosso projeto
proposto nesta pesquisa. A partir de entdo, construimos o produto desta monografia
com a base de tudo j& pesquisado, tendo como finalidade propor uma nova ideia de
resort com a valorizacéo da cultura nordestina.

Como foi percebido, o estado do Ceara ndo possui muitas hospedagens
com caracteristicas locais e sim concepcéo internacional. Por isso, o objeto de estudo
vem como uma possibilidade de visibilidade para a cultura da regido nordeste, além
da adequabilidade do projeto ao clima local, sendo que todas as estratégias e
escolhas projetuais sdo sobre a cultura nordestina. Concluimos assim que para o
melhor desenvolvimento das futuras hospedagens do Nordeste, € preciso considerar
0 ambiente no entorno, incluindo o estilo de vida da populagéo local, suas crencas, e

analisar as ameacas e oportunidades com novas construcoes.
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10. GLOSSARIO

MTur - Ministério de Estado do Turismo

SBClass - Sistema Brasileiro de Classificacdo de Meios de Hospedagem
UH — Unidade de Hospedagem

OMT- Organizacao Mundial do Turismo
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11. Anexos
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Oceano Atlantico
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Informagdes sobre os Parametros Urbanisticos, segundo a Lei de Informacgdes do Resort Safira:
Parcelamento Uso e Ocupacgéo do Solo de Caucaia:
. | O municipio é dividido em zonas, que por sua vez sao divididas em trechos, estando o . Localizacdo: Cumbuco, Caucaia.
terreno no trecho cinco (5) de “Tabuba, até o final de Cumbuco”.
L1 _— — L L . Avenida Principal de Acesso: Avenida dos Coqueiros (CE 090)
. Lote Minimo: 800 m?2
Laje Permedvel com . Gabarito Maximo: Quatro Pavimentos . Ruas Secundarias: Rua da Sardinha e Rua das Saunas Informacoes Gerais
inelinagao de 1% . Altura Maxima: 13,5 m ¢
| | | | ] . Lote em m2: 10.415m?2 ltem -
! : Anexo VII-E ,
. Gabarito do Resort: Quatro Pavimentos 1. Area Total do Terreno Original 12.087.36 m2
Parametros Basicos Para Edificagdes Comerciais e de Servigos Nas Diversas UPs. 2. Area Total do Terreno Refificado | 10.415 m?
. Altura do Resort: 13 m 3. Area Total do Bloco Principal 851.36 m2
. Tipologia comercial e/ou servigos: Grupo 3 4. Area Total do Subsolo 564.41 m2
. Area minima do lote [m?]: =2 5000 . Frente: 89.66m (A frente do lote esta menor, porque foram feitas duas 5. Area Total do Bloco de Apoio 343.71 m?
. Frente minima [m]: 100 vias pavimentadas para passagem dos automoéveis e duas calgcadas para 6. Area Total do Bloco dos Quartos ~ {2.128.14 m2
. Taxa de ocupagao maxima [%]: 25% Pedestres. Na situacao existente, as duas vias secundarias ndo sao 7. Area Total do Primeiro Pavimento  |709.38 m2
. Indice de aprovagdo maximo: 1,0 pavimentadas e nem delimitadas; ja as cal¢cadas sdo inexistentes.) 8. Area Total do Segundo Pavimento |709.38 m?
. Taxa de permeabilidade: 40% 9. Area Total do Terceiro Pavimento  {709.38 m?2
. Taxa de Ocupacéao: 12%
i . . ALUNA
. Taxa de Permeabilidade: 40% (Além das Areas de Jardim, os dois decks And c Iho de Ereit
e o piso de delimitagao na parte posterior e frontal do estacionamento, ndressa Larvaino de rreitas
possuem piso drenante.) INSTITUIGAO
Centro Universitario Fametro - UniFametro
CURSO

Arquitetura e Urbanismo

DISCIPLINA
Trabalho Final de Graduacéao Il

2 Planta da Coberta
1:500

ORIENTADOR
Davi Ramalho Rodrigues de Andrade

PROJETO
Resort Safira

TITULO DA PRANCHA
Planta de Situacao, Locacao e Coberta

DATA  17/12/2021
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M23 |Cadeira para Manicure M57 |Maquina de Lavar Industrial DISCIPLINA
M24 |Cadeira com Altura Regulavel /M58 |Cama Individual para Animais Trabalho Final de Graduacéo Il
M25 |Penteadeira de Madeira Suspensa \M59 Cadeira Retratil de Sol
M26 |Espelho Retangular \MGO Cama de Solteiro ORIENTADOR
M27 |Prateleira de Madeira M61 |Cama de Casal Davi Ramalho Rodrigues de Andrade
M28 |Maca de Massagem M62 |Soféa Cama PROUETO
M29 |Bergo de Madeira M63 |Sofa Dois Lugares R p,
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Elemento Estrutural que remete a uma Vela de uma Jangada

A

4.00

Térreo
0.00

Platimbada
Coberta e;
Paredes tijolo ceramico rebocadas e pintadas 1 3 OO
IE. .:l Porta de Madeira Folha Unica
Caixa DYégua 1 1 | 1 1 | 1 | | 1 1 | 1 | 1 | I T | | | 1 I | | | | | | 1 1 30 P . t
= Favimentio !;
I T T T Il:. T T T T T T T l:l:. T T T T .
Guarda - Corpo de Vidro com suporte em Ago 2% Pavimento g ;
Grades em Ago 7 . O O
I T T T T T T T T T T T T T T T Muro de Pedra Natural
Muro de Pedra Natural 1 0 PaV|mentO

1 | Elevacao Frontal
1:150

Redes de confecgéo local

Elemento Estrutural que remete a uma Vela de uma Jangada

Coberta
13.00

Paredes laterais de tijolo ceramico para maior
privacidade dos héspedes

Caixa D'agua

Guarda - Corpo de Vidro com suporte em Ago

3?2 Pavimento
10.00

2° Pavimento
7.00

Muro de Pedra Natural

12 Pavimento

¢ ¢ ¢ ¢

4.00
Cobogé em concreto pré moldado A
Muro de Pecra Natura it |
Grades em Aco ,
, Térreo
; o 0.00
2 | Elevacao Posterior
1:150
= Platimbanda Coberta
Elemento Estrutural que remete a uma Vela de uma Jangada 1 3 . OO

< Paredes laterais de tijolo ceramico para maior

privacidade dos héspedes Caixa D'agua

Guarda - Corpo de Vidro com suporte em Ago

32 Pavimento
10.00

2% Pavimento
7.00

Muro de Pedra Natural

12 Pavimento
4.00

RESTAURANTE E BAR

Grades em Ago

Térreo
0.00

¢ @ ¢ ¢

g | Elevacao Lateral Direita

Platimbanda CObe I"[a
<——— Elemento Estrutural que remete a uma Vela de uma Jangada 1 3 . OO
Paredes laterais de tijolo ceramico para maior
Muro de Pedra Natural Horta com sistema de compostagem Caixa D'4gua privacidade dos héspedes Muro de Pedra Natural
Guarda - Corpo de Vidro com suporte em Ago Grades em Ago 39 PaVi me ntO

22 Pavimento

¢ ¢

‘;\
s
= 7.00
=
/ ) y Cobogé em concreto pré moldado T : v \ ' :
I e I ‘,’/!»i"i‘ue'." 2 & | g b : % ’ i o 12 Pavimento
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